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ATAKENT III. ETAP
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

1. KISIM
GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1 - Bu yénetim plani Istanbul ili Kiiciikgekmece ilcesi Atakent Mahallesi Toplu Ko-
nutlar III. Etap, mevkiinde bulunan, Ada-Blok ve konut dagilimlar1 Ek:1 ¢izelgede belirtilmis;
425/2, 426/1, 427/2, 428/1, 429/1, 430/3, 431/1, 432/1, 501/3, 503/4, 504/1, 505/3, 506/1,
507/4,508/9, 513/2, 542/1, 543/1, 544/3, 548/2, 560/4 numarali konut imar adalar1 ile ek:5 ¢i-
zelgede belirtilmis 425/1, 425/3 427/1, 430/2, 431/2, 432/2, 432/3, 501/2, 502/1, 503/2, 503/3,
504/2, 504/3, 505/2, 506/2, 507/2, 507/3, 543/2, 544/2, 548/1, 560/1, 560/2, 560/3 numara-
It Sosyal Donat1 imar adalar iizerinde yetkili onayl yerlesim plani ve uygulama projesine
gore yapilmis, merkezi 1sitma tesisi vb. altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimimdan birbiri ile baglantili birden ¢ok anagayrimenkulii
kapsayan Istanbul - Atakent III. Etap Toplu Yapis1, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun (KMK) ve ilgili
oteki yasalari emredici kurallart sakli kalmak kosuluyla, bu “Y6netim Plani’na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
Uygulanmasi

Madde 2 - Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ile
Medeni Kanun (MK) ve ilgili 6teki yasa hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihigi

Madde 3 - Yonetim Plani, Istanbul - Atakent III. Etap Toplu Yap1 kapsamindaki biitiin kat ma-
liklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz bolimii veya kat irtifakinin
bagli bulundugu arsa payini satis, bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin kisileri kendiliginden
baglar. Bu kisiler yonetim planinin biitiin hiikiimlerine aynen uymak zorundadir.

Yonetim Planinin Degistirilmesi

Madde 4 - Yonetim planinin degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin
temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

I1. KISIM
TANIMLAR
Bu yo6netim planinin uygulanmasi ve yorumunda asagidaki tanimlar gegerlidir.
Bagimsiz Boliim ve Ortak Yerler

Madde 5 - Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki anayapilarin (bloklarin) projesi-
ne gore basl basina kullanilmaya elverisli bulunan ve KMK’nun hiikiimlerine gore bagimsiz
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miilkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz Boliim”, bagimsiz boliim disinda kalip, korunma
ve ortaklasa kullanma veya faydalanmaya yarayan yerlere, “ortak yerler” denir.
Blok Yapi (Anayapi) ve Sosyal Donati

Madde 6 - a) Blok Yap1 birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiy1 ifade eder. (KMK.2 md.)
Yonetim Planinda “Blok Yap1”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok™ ile yasadaki “Anayap1” kav-
ramlar1 6zdes kavramlardir.)

b) Toplu Yapi sinirlart igerisinde yer alan, konut adalari disindaki tiim ticaret, okul, dini tesis,
spor ve diger hizmet alanlarinm tamam: Yonetim Planinda “Sosyal Donat1” olarak gegecektir.

Ada

Madde 7 - Istanbul - Atakent III. Etap Toplu Yap: Alani’nda bulunan ve 3194 sayili imar Ka-
nunu’nun 5. maddesinde tanimlanan “Imar Adasi”dir.

Anagayrimenkul

Madde 8 - 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan; bir imar adasi ile o ada istiinde yapili
her seyi (anayapilar, altyapilar, vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
biitiintidir.

Toplu Yap:

Madde 9 - Ekli “Yerlesim Plani”nda gosterilen, (EK:9), sinirlar belli 21 imar adasini iceren
alanda kurulu; konut bloklari, (EK:1), tiim sosyal donatilar (EK:5) ve bunlarin her tiirlii alt
yapilari, acik alanlar ile arsa payma ve dolayisiyla kat miilkiyetine konu olmayan kamuya agik
alan ve tesisleri kapsayan bir yerlesim yeridir

II1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

I. BOLUM
BLOK YONETIMi

A) BLOK KAT MALIiKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alam1 ve Gorevleri

Madde 10 - Istanbul - Atakent III. Etap Toplu Yap1 Alaninda bulunan konut imar adalarindaki,
birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan, ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin
her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan
kat maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu’nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu yonetim planinin 6. maddesinde tanimlanan “Blok Yap1” yone-
timini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.
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Her blokun, noterce onaylanmis bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter
blok yoneticisinin kigisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulu’nun bilgisine sunulur.

Blok Kat Malikleri Kurulu olagan veya olaganiistii toplanir. Blok Yoneticisinin, biitiin hesap
ve iglemlerini, denetcinin raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda
yoneticiyi aklama veya sorumlu tutma karari verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakkl

Madde 11 - a) Blok Kat Malikleri Kurulu’nda, her kat maliki, bagimsiz boliimiine bagli arsa
payinin miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz boliimii olan kat maliki, her bagimsiz béliim i¢in
ayr bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bdliimlerin sayisi
ne olursa olsun, sahip olacag1 oy sayisi biitiin oylarin ii¢te birinden fazla olamaz, oy hesabi
yapilirken kesirler géz 6niine alinmaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, vekalet verdikleri birisi tarafindan Blok Kat
Malikleri Kurulu’nda temsil edilirler.

c) Kat maliklerinden biri medeni haklar: kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi
vs.) ise, onun yerine kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

d) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir bulu-
nabilir, oy veremez.

e) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiiz-
de besinden fazlasini kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Vekalet sayisi tespitinde kesirler
dikkate alinmaz. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi,
en fazla iki kisiye vekalet edebilir. Vekil temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorun-
dadir. Belgede secilebilme yetkisi ayrica belirtilmelidir.Belgelerin gecerli olmasi i¢in Toplu
Yapt Yonetimi tarafindan imza kontroliiniin yapildigina dair onayli olmasi ya da noter onayli
olmasi gerekmektedir.

OLAGAN BLOK KAT MALIKLERiIi KURULU TOPLANTILARI
Madde 12 (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu Karart ile degisik)

Olagan Blok Kat Malikleri Kurulu toplantilari 2 (iki) yilda bir asagida semada belirtilen tarihte
(Kasim aymn ikinci pazar giinii) belirtilen saat ve yerde yapilir.

Birinci toplantida ¢ogunluk saglanamamasi halinde ikinci toplanti ayni giindemi goriismek
iizere (¢cogunluga bakilmaksizin) semada belirtilen tarihte (Kasum ayinn iigiincii pazar giinii)
belirtilen saat ve yerde yapilir.

Olagan BKMK toplantilar1 iki yilda bir hep ayni tarih, yer ve saatte yapilacagindan (Bu
husus dnceden bilindiginden) bu toplantilar i¢in ¢agr1 merasimine uyma zorunlulugu yoktur.
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Ancak; Blok Yoneticileri/temsilcileri davet metnini, blok kapilarindaki panoya asmak, evlere
dagitmak ve/veya Toplu Yapi yonetiminin web sayfasinda yaymlamak, Whatsapp / SMS veya
e- posta gondermek vb. iletisim yontemlerinden herhangi biri veya birkaciyla da duyurabilir.

Atakent 3.Etap Toplu Yapr Yonetimine ait ig bu Yonetim Plani geregi 2 yilda bir yapilacak
Blok Kat Malikleri Kurulu Olagan Toplantilari asagidaki se¢im takvimine uygun olarak ilgili
Ada’ya ait yonetim odasinda belirtilen tarih ve saatlerde yapilacaktir. Ancak 3.Etap sinirlart
icerisinde olmak kaydiyla 3.Etap TYTK karari ile baska bir se¢im yeri belirlenebilir. Bu du-
rumda belirlenen toplant1 yeri (toplant1 saatinde degisiklik olmamak kaydiyla) is bu maddede
yukarida yazili yontemlerden herhangi biri veya birkagi ile duyurulabilir.

Atakent 3.Etap Toplu Yap: Yonetiminde ¢alisan veya adalarda giivenlik gorevlisi-kapici ola-
rak gorev yapan kisiler temsilci veya ydnetici olarak segilemezler. Kiracilar da temsilci veya
yonetici olarak segilemezler.

Ayni sekilde malik sifatiyla temsilci segilenlerin temsilciligi de bagimsiz boliimlerini satmalari
veya o bloktan taginmalari halinde (yeni) kendiliginden sona erer.

BLOK KAT MALIKLERi KURULU OLAGAN TOPLANTILARI
YER ve ZAMANINA ILiSKiN TABLOLAR
IKi YILDA BiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)
iKi YILDA BiR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi S =
e i SAVIST CAYIST SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
A-10 40 5 425 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
Adl 40 5 425 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
45 A2 40 5 425 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
C11 40 5 425 ADA YONETIMIi ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
c12 40 5 425 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A3 40 5 426 ADA YONETIMIi ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A4 40 5 426 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
426 ADA YONETIMIi ODASI / SAAT 12:00
426 A-lS 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
o1 40 5 426 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
C.14 40 5 426 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)




iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)

IKI YILDA BIR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi S =
NO NO SAYISI SAYISI SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
Al 40 5 427 ADA YONETIM ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A 40 5 427 ADA YONETIM ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
427 ADA YONETIM ODASI / SAAT 12:00
427 A-23 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
co1 40 5 427 ADA YONETIM ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
22 40 5 427 ADA YONETIM ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A4 40 5 428 ADA YONETIM ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
25 40 5 428 ADA YONETIM ODASI - SAAT 11:00
08 (YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
B2 60 g 428 ADA YONETIM ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
23 60 3 428 ADA YONETIM ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A3l 40 5 429 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
429 ADA YONETIMI ODASI/ SAAT 11:00
429 A-32 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
C31 40 5 429 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
B3l 60 3 430 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
30 (YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
3 40 5 430 ADA YONETIMIi ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A37 40 5 431 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A38 40 5 431 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
431 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 12:00
a1 A-39 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
B32 60 g 431 ADA YONETIMIi ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
C34 60 g 431 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 14:00

(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
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iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)
iKi YILDA BIR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi - .
oy D SN SAviST SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
A33 40 5 432 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A4 40 5 432 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
432 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
432 A-33 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A36 40 5 432 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
3 60 8 432 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A8 40 5 501 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A-19 40 5 501 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
501
C.16 40 5 501 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
17 40 5 501 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
AL6 40 5 503 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
503 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
303 AT 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
C.15 40 5 503 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
D26 28 4 504 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
D27 28 4 504 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
504
D28 28 4 504 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
D-29 28 4 504 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
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iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)
iKi YILDA BIR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi S =
NO NO SAYISI SAYISI SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
D20 28 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D21 28 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D22 28 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
s0s (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
D23 - 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D4 28 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D25 28 4 505 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 15:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
Adl 40 5 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
Ad2 40 5 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
Ad3 40 5 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 12:00
06 (YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
5 " -
Bl 60 8 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
BA2 60 g 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
ca1 40 5 506 ADA YONETIM ODASI / SAAT 15:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
Add 40 5 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
B3 60 8 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
Boa4 60 g 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
507 - -
BAs 60 g 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
4 40 5 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
c43 40 5 507 ADA YONETIM ODASI / SAAT 15:00

(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)

12




iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)
iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi o =
NO NO SAYISI SAYISI SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
A5l 40 5 508 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A 52 40 5 508 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
508 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 12:00
308 A-33 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
c.51 40 5 508 ADA YONETIMI ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
c52 40 5 508 ADA YONETIMI ODASI/ SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
A8l 40 5 513 ADA YONETIM ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A2 40 5 513 ADA YONETIM ODASI / SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
513 A83 40 5 513 ADA YONETIM ODASI / SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
c.sl 60 8 513 ADA YONETIM ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
8 60 8 513 ADA YONETIM ODASI / SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
B71 60 8 542 ADA YONETIM ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
542 ADA YONETIM ODASI - SAAT 11:00
42 C73 = 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
c74 4 5 542 ADA YONETIM ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A5 40 5 543 ADA YONETIM ODASI / SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
543 ADA YONETIM ODASI / SAAT 11:00
43 AT4 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
on 65 g 543 ADA YONETIM ODASI / SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
ATl 40 5 544 ADA YONETIM ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
AT 40 5 544 ADA YONETIM ODASI - SAAT 11:00
saq (YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
AT 40 5 544 ADA YONETIM ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
1 " 5 544 ADA YONETIM ODASI - SAAT 13:00

(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
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iKi YILDA BIiR KASIM AYININ 2. PAZAR GUNU (COGUNLUKLU)
iKi YILDA BIR KASIM AYININ 3. PAZAR GUNU (COGUNLUKSUZ)

ADA BLOK | DAIRE | TEMSILCi S .
NO NO SAYISI SAYISI SECIMIN YAPILACAGI YER VE SAAT
A6l 40 5 548 ADA YONETIM ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A62 40 5 548 ADA YONETIM ODASI - SAAT 11:00
sas (YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D-61 56 7 548 ADA YONETIM ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
D-62. 56 7 548 ADA YONETIM ODASI - SAAT 13:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A63 40 5 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 10:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A4 40 5 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 11:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGI YER)
A5 40 5 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 12:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 13:00
360 A-66 40 3 (YA DA TYTK BELIRLEDIGi YER)
A7 40 5 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 14:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
.63 60 8 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 15:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)
Co64 40 5 560 ADA YONETIMI ODASI - SAAT 16:00
(YA DA TYTK BELIRLEDIiGI YER)

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 13 - a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 bakimindan yarisindan fazla-
siyla toplanir; toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplanti en erken bir hafta son-
ra, en gec¢ de 15 giin i¢inde yapilir; toplant1 yeter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin
oy ¢ogunluguyla karar verilir.

¢) KMK’nda 6zel haller i¢cin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iligskin kurallar
saklidir (Bkz. KMK. Md.24, 32, 42, 44,45)

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 14 - Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, toplantiya veya karara katilmig olma-
salar dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesi’ne basvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki
saklidir (KMK. md.33).
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Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmas:

Madde 15 - Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, yonetici tarafindan noter onayl bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler,
aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICiSi

Secimi

Madde 16 - a) (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 03.03.2017 Tarih ve 18 Nolu Karart
ile degisik)

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Kasim ayinda yapacagi toplantida kendi arasindan
veya digaridan birini iki y1l i¢in Blok Yoneticisi olarak secer. Eski yoneticinin gorevi yenisi
secilip goreve baslaymcaya kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerinin say1 cogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda yone-
tici adaylarindan herhangi biri ¢cogunlukla se¢ilemez ise, tigiincii tur oylamada en ¢ok oy alan
aday yonetici se¢ilmis olur. Eski yonetici tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglari, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak {i¢ 6rnek tutanakla bel-
gelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yéneticisinde, kincisi Ada Y6énetim Kurulu’nda, iigiinciisii
Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’nda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defte-
ri’ne de yazilir, imzalanir.

Yoneticinin seciminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
lizerine, yonetici, sulh mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢) Kurul, yoneticiyi kat maliki sayisi cogunlugunun karart ile her zaman degistirebilir. Ancak,
Sulh Mahkemesi’nce atanan yonetici, (Sulh Mahkemesi’nden izin alma hali disinda) atama
iizerinden alt1 ay ge¢gmedikge, kurul karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralari blokun giriste goriilecek
bir yerine asilir. Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en ge¢ se¢imini izleyen bir
hafta i¢cinde Ada Ydnetim Kurulu ile Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu’na bildirir.

Ucreti

Madde 17 - Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarina) ddenecek iicret, KMK’nin 40. maddesine
gore Blok Kat Malikleri Kurulu'nca kararlagtirilir.
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Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 18-1) Blok Yoneticisi kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur.
(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Yonetici, Kasim ayinda yapilacak toplantida varsa o tarihe kadar blok i¢in elde edilen gelirle-
rin ve yapilmis olan giderlerin hesabin1 vermekle ytikiimliidiir.

Yonetici, bu amagla, gelir-gider durumunu gosteren bir raporu, toplanti ¢agristyla birlikte, kat
maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici, yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere
bir dosyada saklar.

2) Blok Yoneticisi, KMK’nin 35, 36, 37 ve 6teki maddelerinde 6ngoriilen gérevleri ve 6zellik-
le asagida belirtilen isleri yapar.

Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ada Yo6netim Kurulu ve Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu’nca verilen
kararlar1 yerine getirir.

Blok Kat Malikleri Kurulu'nca kabul edilmis isletme projesi (biitce) yoksa ve Blok kat ma-
likleri kurulu tarafindan gerekli goriiliir ise se¢imini izleyen 20 giin ig¢inde bir isletme projesi
hazirlar. Bu projede 6zellikle;

Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

Ada ve toplu yap1 yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu yonetim planina
ve KMK. 20. Maddesine gore her kat malikine diisecek muhtemel miktari,

Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin aylik vermesi gereken
avans tutarini,

Gosteren listeleri hazirlar.

Isletme projesi (biitce), kat maliklerine ve bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara (kirac1 vs.)
imzalar1 karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir.

Bildirimden baglayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat
Malikleri Kurulu’nca bir hafta icinde incelenir ve proje hakkinda karar verilir; gerekirse yeni
bir proje hazirlanir. Itiraz olmazsa proje kesinlesir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Blok Kat Malikleri Kurulu’nun isletme giderleri ile ilgili ka-
rarlari, Icra ve Iflas Kanunu’nun 68. Maddesi’nin 1. Fikrasi’nda belirtilen belgelerden sayilir.

Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimu, isletil-
mesi ve onarimi i¢in gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi sdzlesmeleri
yapar. Yonetim Planinin 28. maddesi 2. fikras1 (b) bendi hitkmii saklidir.

Bloktaki kat maliklerinden bu yonetim plani ve Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore be-
lirlenmis “blok ortak gider” paylarini ve bu gidere iliskin avansi toplar.
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Kat malikinin payina diisecek blok ortak gider ve avans borcunu ve gecikme tazminatini, ba-
gimsiz bolimden kiraci olarak veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlardan da
isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yiikiimlii oldugu kira bedeli ile sinirlidir.
Kiraci yaptig1 6demeyi kira borcundan diiser. Bagimsiz béliimden kiraci olarak veya diger bir
sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak gider ve avans payin1 6deme
zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliikklerini ye-
rine getirmeyen kat maliklerine ve iigiincli sahislara kars1 kat maliklerini temsilen dava agar,
icra takibinde bulunur.

Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle,
kat malikleri veya ti¢lincii sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen davalar avukatlar eliyle de izlenebilir.
Avukatlik ticreti ve yargilama giderleri ortak giderlerden kargilanir.

Blok Kat Malikleri Kurulu karartyla veya Kurulca verilen yetki uyarinca yonetici tarafindan
sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin, bu gérevi nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15
giin iginde bosaltmasini saglar. Bu siire iginde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi i¢in
yerel miilkiye amirine (KMK. Ek madde 2 uyarinca) bagvurur.

Blok yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.
Blok yapiy1 sigorta ettirir.

Ada Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak ¢agrilara uyar; onlarin verecegi karari uygular.

C) BLOK DENETCISi

Secimi ve Ucreti

Madde 19 - a) (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurutu 03.03.2017 Tarih ve 18 No’lu Karar
ile degisik)

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Kasim aymda yapacagi toplantida iki yil siire ile go-
rev yapmak tizere, kendi tiyeleri arasindan Blok Denetgisi secer. Eski denet¢inin gorevi yenisi
secilinceye kadar devam eder.

Blok Kat Malikleri Kurulu, uygun goriir ise, blok denetgisi igin de {icret 6denmesini kararlas-
tirtr. Karsiligini blok biitgesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denetg¢i, kat maliklerinin say1 ¢ogunlugu ile seg¢ilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda, de-
net¢i adaylarindan herhangi biri salt cogunlukla se¢ilemez ise, tiglincii tur oylamada en ¢ok oy
alan aday, denet¢i secilmis olur. Eski denetci tekrar segilebilir.
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Se¢im sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak ti¢ 6rnek tutanakla bel-
gelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Yéneticisinde, kincisi Ada Yoénetim Kurulu’nda, iigiinciisii
Toplu Yapt Yonetim Kurulu'nda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defte-
ri“ne de yazilir ve imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

1) Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler. Kasim ayinda
yapilacak toplantida, Kat Malikleri Kurulu’na verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapi-
nin yonetim tarzi hakkindaki gériislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari alinmasini
kesinlikle onerir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica disaridan bir uzmana
inceletebilir.

D) BLOK TEMSILCIiSi

Madde 20 (Atakent 3. Etap TYY Temsilciler Kurulu 03.03.2017 Tarih ve 18 Nolu Karari ile
degisik)

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Kasim ayinda yapacagi toplantida, kendi bloklarini,
“Ada Temsilciler Kurulu’nda iki yil siire ile temsil etmek iizere; asagidaki ¢izelgede gosterilen
sayida kisileri Blok Temsilcileri olarak (yonetici se¢imindeki usule gore) seger.

DAIRE SAYISI TEMSILCI SAYISI
28 4
40
43
56
60
65

[0 || W | Wk

Bunlar, kendi bloklarinin yonetici ve denetgisiyle birlikte “Ada Temsilciler Kurulu’’na katilir-
lar. Yenileri segilinceye kadar eskilerin gorevi devam eder. Se¢im sonuglari, segimlere katilan-
larin tamamu tarafindan imzalanacak ii¢ drnek tutanakla belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok
Yéneticisinde, Ikincisi Ada Yonetim Kurulu’nda, iiciinciisii Toplu Yapt Yénetim Kurulu’nda
saklanir.

Bu tutanaklar “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri*“ne de yazilir; imzalanir.
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ADA TEM-

YONETIM| ADA/PAR- | BLOK BAGIMSIZ BOLUM BLOK TEMSIL- SILCILERL
NO SEL NO TiPi SAYISI CILERI SAYISI e

Al0 40 5
All 40 5

425/2 425/2 Al2 40 5 25
cl11 40 5
C12 40 5
Al3 40 5
Al4 40 5

426/1 426/1 Al5 40 5 25
C13 40 5
Cl4 40 5
A21 40 5
A22 40 5

427/2 427/2 A23 40 5 25
C21 40 5
Cc22 40 5
A24 40 5
A25 40 5

428/1 428/1 26
B21 60 8
23 60 8
A31 40 5

429/1 429/1 A32 40 5 15
C31 40 5
B31 60 8

430/1 430/1 13
C32 40 5
A37 40 5
A38 40 5

431/1 43111 A39 40 5 31
B32 60 8
C34 60 8
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ADA TEM-

YONETIM| ADA/PAR- | BLOK | BAGIMSIZ BOLUM | BLOK TEMSIL- ST eI
NO SEL NO TiPi SAYISI CILERI SAYISI
SAYISI

A33 40 5
A34 40 5

432/1 432/1 A35 40 5 28
A36 40 5
33 60 8
Al18 40 5
Al19 40 5

501/1 501/1 20
Cl16 40 5
Cl7 40 5
Al6 40 5

503/1 503/1 Al7 40 5 15
Cl5 40 5
D26 28 4
D27 28 4

504/1 504/1 16
D28 28 4
D29 28 4
D20 28 4
D21 28 4
D22 28 4

505/1 505/1 24
D23 28 4
D24 28 4
D25 28 4
A41 40 5
A42 40 5
A43 40 5

506/1 506/1 36
B41 60 8
B42 60 8
C41 40 5
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ADA TEM-

YONETIM| ADA/PAR- | BLOK BAGIMSIZ BOLUM BLOK TEMSIL- ST eI
NO SEL NO TiPi SAYISI CILERI SAYISI ST

Ad4 40 5
B43 60 8
B44 60 8

507/1 507/1 39
B45 60 8
Cc42 40 5
C43 40 5
A51 40 5
A52 40 5

508/5 508/5 A53 40 5 25
C51 40 5
C52 40 5
A81 40 5
A82 40 5

513/1 513/1 A83 40 5 31
C81 60 8
C82 60 8
B71 60 8

542/1 542/1 C73 43 5 18
C74 43 5
A74 40 5

543/1 543/1 AT75 40 5 18
C72 65 8
A7l 40 5
AT72 40 5

544/1 544/1 20
AT3 40 5
C71 43 5
A61 40 5
A62 40 5

548/2 548/2 24
D61 56 7
D62 56 7
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YONETIM| ADA/PAR- | BLOK | BAGIMSIZ BOLUM | BLOK TEMSIL- ;‘Kg;’;ﬁl
NO SEL NO TIPI SAYISI CILERI SAYISI SAYISI
A63 40 5
A64 40 5
A65 40 5
560/4 560/4 A66 40 5 38
A67 40 5
C63 60 8
Co4 40 5
425/1 425/1 Yapild: (Tic. merk) 1
425/3 425/3 Yapild: (Spor alani) 1
S 427/1 427/1 Yapilmadi 1
430/2 430/2 Yapild: (Tic. Merk) 1
0 43172 43172 Yapilmadi 1
S 432/2 432/2 Yapildi (Spor Alani) 1
Y 432/3 432/3 Yapild: (Tic. Merk) 1
A 501/2 501/2 Yapildi (Tic. Merk) 1
L 502/1 502/1 Yapiliyor (Dini tesis) 1
503/2 503/2 Yapildi (I00) 1
503/3 503/3 Yapilmadi 1
D 504/2 504/2 Yapild1 (K. Spor Sa- 1 3
0 lonu)
N 504/3 504/3 Yapildi (Tic. Merk) 1
505/2 505/2 Yapildi (Spor Alani) 1
A 506/2 506/2 Yapild1 (dini tesis) 1
T 507/2 507/2 Yapilmadi 1
I 507/3 507/3 Yapildi (I00) 1
L 543/2 543/2 Yapilmad: 1
A 544/2 544/2 Yapilmadi 1
548/1 548/1 Yapild: (I00) 1
R 560/1 560/1 Yapilmad: 1
560/2 560/2 Yapilmadi 1
560/3 560/3 Yapild1 (Spor alant) 1

*Yonetim Plani ytirtirlige kondugu giinlerde heniiz yapilasma olmayan adalar i¢gin, belirlenen
temsilci sayis1 adada yapilasma olduktan sonra sosyal donatilar Temsilciler Kurulunda temsil
etmeye baslar.
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2. BOLUM
ADA YONETIMi

A) ADA TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 21 - a) Ada Temsilciler Kurulu, o adada bulunan Blok Kat Malikleri Kurullariin
sectikleri “Blok Yoneticisi”, “Blok Denetgisi” ile 20. maddeye gore secilen “Blok Temsilcile-
rinden olusur. (Bkz. “Sec¢im Semas1”/ “Toplu Yap1 Yonetim Sistemi” adli EK:4)

b) Ada Temsilciler Kurulunun yetki alani, bu yonetim planmin 7. maddesinde tanimlanan ve
yerlesim planinda (Ek:9) sinirlar gosterilen “Ada” alanidir.

¢) Ada Temsilciler Kurulu Bagkanlik Divanini olusturduktan sonra kendi i¢inde 5 asil 2 yedek
iyeyi “Ada Yonetim Kurulu’na; 3 asil 1 yedek iiyeyi “Ada Denetim Kurulu’na segerek go-
revlendirir.

Ada Temsilciler Kurulu, olagan ve olaganiistii toplantilarinda Ada Y 6netim Kurulu’nun biitiin
hesap ve islemlerini, Ada Denetim Kurulu’nun raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendi-
rir. Bunun sonunda, Yo6netim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma karar1 verir. Bu kararlar,
iiye tam sayisinin salt cogunluguyla verilir.

d) Ada Temsilciler Kurulu, Ada Yonetim Kurulu’nu yonlendirici kararlar alir; 634 sayili
KMK’nin ilgili hitkkiimlerinin ve bu “Y6netim Plani’nin dogru uygulanmasini gozetir.

e) Kat maliklerinin ortak gidere katilim paylarini (aidat1) da belirleyen yillik “Isletme Pro-
jesini” (biitgeyi) gorlisiip karara baglar. Bu konuda karar verilirken, Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu’nca’ kabul edilmis Toplu Yapr biitgesi giderlerinden adaya diisen pay kesinlikle hesaba
katilir.

f) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Yoneticileri, yerlesim planina gére miinhasiran blokla-
rina tahsis edilmis olan ortak yer, yap1 ve tesislerin idaresinde, “Ada Temsilciler Kurulu’nca
alinmis ilke kararlarina uymak zorundadir.

g) Ada Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nca alinmis ilke kararlarina uymak
zorundadir.
Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 22 - a) Ada Temsilciler Kurulu tiyelerinin her biri, temsil ettikleri (20. maddedeki
hesaba gore) bagimsiz boliim sayist kadar oy hakkina sahiptir.

b) Ada Temsilciler Kurulunun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil ettigi blok-
taki temsilcilerden bir baskasini vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak kanitlamak
zorundadir. Bir iiye birden fazla vekalet yetkisi kullanamaz.
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ADA YONETIMI - ADA TEMSILCILER KURULU
Madde-23 (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu Karart ile degisik)

a) iki yilda bir Aralik ayimin Birinci Pazar giinii saat 14:00°de ilgili Ada Yonetim Odasinda
(cagrisiz olarak) yapilir. Cogunluk saglanamamasi halinde, ikinci toplanti gogunluk aranmak-
sizmn aralik aymin ikinci pazar giinii saat 15:00°de ilgili Ada Yénetim Odasinda (gagrisiz ola-
rak) yapilir.

b) Ada Temsilciler Kurulu Biit¢e toplantisini, her yil Ocak aymin ikinci pazar giinii saat
11.00°de ilgili Ada Yonetim Kurulu Odasinda yeni donem isletme projesini belirlemek iizere
toplanurlar. Ilk toplantida ¢ogunluk saglanamazsa, ikinci toplant1 ayn1 yerde, ayn1 giindemle,
saat 12.00°de ocak aymin Uglincii (ilk toplant1 giinii olarak belirlenen giinden sonraki) pazar

giinii yapilir.

ibra toplantist ATK, her yil Aralik aymn birinci pazar giinii saat 11.00°de ilgili Ada Yo6ne-
tim Odasinda, ibra giindemli olarak toplamr. {1k toplantida cogunluk saglanamazsa, ikinci top-
lant1; ayn1 yerde, saat 12:00 de, ayni giindemle Aralik aymin ikinci (ilk toplant: giinii olarak
belirlenen giinden sonraki) pazar giinii yapilir.

Toplant: ve Karar Yeter Sayisi

Madde 24 - a) Ada Temsilciler Kurulu, bagimsiz boliim tam sayisinin salt ¢ogunluguyla
toplanir. Toplant1 Yonetim Kurulu Bagkan tarafindan agilir; bagkanlik divani segilerek ¢a-
ligmalara baglanir. Alinmis bir kararin yeniden goriisiiliip karara baglanmasi, “gdriigmenin
yenilenmesi” Onerisinin toplantiya katilanlarin temsil ettikleri oylarin, oy ¢ogunluguyla ka-
buliine baglidir.

Ada Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy cogunluguyla karar verir.

b) Yeter say1 saglanamadig: i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk aranmaz;
katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

Ada Temsilciler Kurulu (Divan) Bagkani, biitiin bu halleri, toplant1 tutanaginda belirtir.

¢) KMK’nda ve bu yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngdriilmiis bulunan “toplant1” ve “karar”
yeter sayilarmna iliskin hitkkiimler saklidir.

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 25 - Ada Temsilciler Kurulu’nun kararlari, kendi adas1 kapsaminda bulunan biitiin
bagimsiz boliim sahiplerini (kat maliklerini), sakinlerini (kiracilarini), irtifak hakki sahiplerini,
bagimsiz boliimii onlardan devralacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 26 - Ada Temsilciler Kurulu’nun noterden onayli bir “Ada Temsilciler Kurulu Karar
Defteri” bulunur. Bu deftere, her karar, bir numara verilerek Kurul (Divan) Bagkani tarafindan
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yazilir. Toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Karara katilmayanlar da, aykirilik gerekce-
lerini belirterek imza atarlar.

Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul (Divan) Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda
saklanir. Yeni Kurul Bagkani, bir 6ncekinden bu defteri tutanakla devir/teslim alir; eski Kurul
Bagkani defteri tutanakla devir/teslim etmek zorundadir.

Ada Temsilciler Kurulu’nun her iki yilda bir yapacagi olagan toplantisinda karar defterinin
devir/teslim edildigi hakkinda kurula bilgi verilir; bu bilgi toplant1 tutanagina yazilir.

B) ADA YONETIM KURULU

Secimi

Madde 27 - a) (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 03.03.2017 Tarih ve 18 Nolu Karari
ile degisik)

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Ada Yonetim Kurulu, iki yilda bir, Ada Temsilciler Kurulunun ilk olagan toplantisinda (En
ge¢ Aralik ayinin son haftasi iginde), kurulun kendi iiyeleri (eski yoneticiler yeniden segi-
lebilirler) arasindan iki yil siire i¢in en az 3 ve en fazla S asil ve 2 yedek iiye olarak segilir.
Secim, her aday ayr1 ayr1 oylanarak yapilir. Ilk iki oylama turlarinda en az salt cogunluk kadar
oy alinmasi saglanamazsa, ii¢iincii turda en ¢ok oy alanlar secilmis olur. Tutanak diizenlenir.
Se¢im sonuglar1 ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri’ne yazilir.

b) Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida, bir baskan, bir baskan vekili, birde sayman
secerek gorev boliimii yapar. Sonucu duyurur.

Yonetim Kurulu Kararlarimi salt cogunlukla verir. Noter onaylt “Ada Yonetim Kurulu Karar
Defteri” tutar. Bu defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan Baskan sahsen sorumlu-
dur. Bu defter, eski ve yeni yonetim kurullar: arasinda, donem baslangict sayilan 1 (bir) Ocak
itibar1 ile tutanakla devir/teslim edilir.

Eski yonetim, yeni yonetim segilinceye kadar gorevine devam eder.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 28-1) Ada Yonetim Kurullari, aynen bir vekili gibi gorevli ve sorumludur.

Ada Yonetim Kurulu, her yil, Ada Temsilciler Kurulu’nun yapacag ilk olagan toplantida, o
tarihe kadar goriilen hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle
yiikiimliidir.

Bu amagla, gelir-gider durumunu gosteren bir raporu, Ada Temsilciler Kurulu Uyelerinin bil-
gisine toplantidan en az bir hafta 6nce imza karsilig1 sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir
hafta dnce her blokun duyuru tahtasina asarak 6teki kat maliklerinin de bilgisine sunar.
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Yonetim Kurulu, gelir/gider hesabinin KMK ile ilgili baskaca yasalara gore usuliince tutulma-
sin1, Bagkani kanali ile Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu 6niinde izler.

Bu hesaplara iligkin her tiirlii belgenin, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu sorumlulugunda, yasal
siiresi boyunca saklanmasini, Baskan kanali ile izleyerek devir/teslim tutanaklarindan birer
Ornegini alip saklar.

2) Ada Yonetim Kurulu 6zellikle agagida belirtilen gérevleri yapar:
Ada Temsilciler Kurulu’nca verilen kararlar yerine getirir.

Ada kapsami icindeki “bloklar” ve “ortak yerler’in amacina uygun olarak kullanilmasi, ko-
runmasi, bakim ve onarimi i¢in gerekli dnlemleri alir. Bu dnlemlerin gerektirdigi (bahgevan
ve kapici) gorevlilerle hizmet sdzlesmeleri imzalar; bu kisilerin ¢aligmalarini diizenler, onlar1
yonetir/denetler.

Ada Yonetim Kurulu, Ada Temsilciler Kurulu tarafindan karar verildigi takdirde blok kapicila-
rin1 ve bahgivani ise alir; ¢aligmalarini diizenler, onlar1 yonetir, denetler ve is akdine son verir.

Goreve bagladiginda, dniindeki zaman etkileyen bir “Isletme Projesi” (/biitge) yok ise, 20 giin
icinde yenisini hazirlar. Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir, “isletme Projesi” (Biit¢e) hazirlanir-
ken, 6nce bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutari tahmin edilir. Buna, “Toplu Yap1 Y 6netim Kurulu
Biitcesinden o adaya isabet eden pay eklenir. Boylece belirlenecek yillik gider, KMK nin 20.
maddesi uyarinca, adada bulunan bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) “aidat™ (ortak
gider pay1) olarak dagitilarak kargilanir.

Isletme Projesi, Ada Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsihig1 duyurulup, kurulun bunu
goriismek tizere toplanmasi saglanir. Ada Temsilciler Kurulu isletme Projesini kesinlestirir.
Temsilciler Kurullarmin kararlari, icra iflas Kanunu’nun 68. maddesi 1. fikrasinda yazili bel-
gelerden sayilir.

Ada Yoénetim Kurulu, ortak gider payi (aidatini) ve gecikme tazminatini, KMK’na dayana-
rak, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya baska sebeple devamli olarak yararlanandan da
isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Kiraci yap-
181 6demeyi kira borcundan diiser.

Ortak gider paymin (aidatin) 6deme yiikiimliisii kat maliki (bagimsiz boliim sahibi) oldugun-
dan, yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz boliim sahibinden de yii-
kiimliiligiinii yerine getirmesini istemeye engel degildir. Onun sorumlulugu ortadan kalkmaz.

Ada Yoénetim Kurulu her tiirlii gelir/gider izlemelerini, bunlarin belgelenmesini, muhasebesi-
nin tutulmasini, banka hesabini, nakit, ¢ek, deme talimati kullanilmasini Toplu Yap1 Yo6netim
Kurulu’nun yénetmekte oldugu goérevliler eliyle siirdiiriir.

Ada Yonetim Kurulu, kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimliilikklerini yerine getirmeyen kat
maliklerine ve/veya yiirlitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle iiciincii kisilere kars: ada-
daki biitiin kat maliklerini temsilen dava agar; icra takibinde bulunur. Bu ¢ercevede agilacak
davalarda, davali olarak “Ada’y1 temsil eder. Baskanina -kararla-temsil yetkisi verir.
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Bu davalarin gerektirdigi avukatlik {icreti ile her tiirlii yargilama giderleri, ortak giderden kar-
silanir.

Ada Temsilciler Kurulu karari ile veya bu kurulun verdigi yetkiye dayanarak kendisi tarafin-
dan sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapici, bekei, kaloriferci vb. gorevlilerin oturduklari
yerlerin 15 giin i¢inde bosaltilmasini saglar; bu amagla KMK’na uygun olarak yerel miilki
amirlige bagvurur.

Aday1 ve bloklart ilgilendiren tebligati kabul eder.
Ada kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

3) Ada Yonetim Kurulu, bu maddenin 2/c ve 2/i fikralarinda sayilan gorevlerin disinda kalan
gorevlerin yliriitiilmesi i¢in, Bagkanina yetki verebilir. Yetkilendirme kararinda, yetkinin sinir1,
bor¢landirma ve harcamalar da gosterilerek acik secik belirtilir.

Bu tiir bir yetkilendirmenin disinda kalan biitiin bor¢landirma ve harcamalar karara dayandi-
rilir.

Her tiirlti belgeler ile Ada Yonetimi hesaplarindan para ¢ekilirken iki imza kullanilmasi zo-
runludur.

4) Ada Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngoriilen yukaridaki hizmetler, Ada
Temsilciler Kurulu’nca yetki verildigi takdirde, sdzlesme yapilarak bir gercek ya da tiizel ki-
siye yaptirilabilir.

Ucreti

Madde 29 - Ada Yo6netim Kurulu iiyelerine 6denecek iicret, Ada Temsilciler Kurulu’nca belir-
lenir ve igletme projesinde (biitgede) gosterilir. (KMK nin saklidir.)

C) ADA DENETIM KURULU

Madde 30 - 1) (Atakent 3. Etap TYY Temsilciler Kurulu 03.03.2017 Tarih ve 18 Nolu Karart
ile degisik)

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Ada Temsilciler Kurulu iki yilda bir ilk olagan toplantisinda (En ge¢ Kasim ayinin son haftasi
icinde), iki y1l siire ile gorev yapmak iizere, kendi iiyeleri arasindan 3 asil en az 1 yedek olmak
iizere Denetim Kurulu Uyelerini secer.

Secim, her aday ayr1 ayr1 oylanarak yapilir. Ilk iki oylama turlarinda en az salt gogunluk kadar
oy alinmasi saglanamazsa, li¢lincii turda en ¢ok oy alanlar se¢ilmis olur. Tutanak diizenlenir.

Ada Denetim Kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir iiyeyi Baskan seger.
Eski tiyeler yeniden segilebilir.

2) Ada Denetim Kurulu ile birlikte ¢alismak {izere uzman kisiler de gérevlendirilebilir.
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Denetim Kurulu iiyelerinin ve uzman kisilerin iicretlerini Ada Temsilciler Kurulu belirler. Is-
letme projesine karsilig1 konur.

3) Ada Denetim Kurulu, Yonetim Kurulu’nun karar, islem ve hesaplarini iiger aylik donem-
lerde denetler, diizenledigi Denetim Raporunu en ge¢ donemi izleyen ayin sonuna kadar bu
Kurul’a yazili olarak bildirir. Yonetim Kurulu'nca verilecek cevaplart yetersiz bularak de-
netim sonuglarinin Ada Temsilciler Kurulu’nca da bilinmesini uygun goriir ise, bu kurulun
baskanindan, kurulu toplantiya ¢agirmasini isteyebilir.

Ada Temsilciler Kurulu s6z konusu denetimi goriismek tizere toplanir.

Ada Denetim Kurulu, noterce onaylanmis, “Ada Denetim Kurulu Karar Defteri” tutar. Bu
defter eski ve yeni iiyeler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Ada Denetim Kurulu; her yil Temsilciler Kurulu’nun olagan toplantisinda degerlendirilmek
iizere, Yonetim Kurulu'nun aklanmasi ya da sorumlu tutulmasi dnerisini de igeren bir yillik
rapor hazirlar. Bu rapor, toplantidan 6nce iiyelere ulastirilir; Karar Defteri gibi devir/teslim
edilir.

3. BOLUM

1) SOSYAL DONATI YONETIMI
A) SOSYAL DONATI KAT MALIKLERi KURULU
Olusmasi, Yetki Alam1 ve Gorevleri

Madde 32 - Miilkiyetinin timii kamu kurum ve kuruluslarina ait (konut dis1) yapilar ile bu
yapilarin istinde bulundugu imar adasi, ait oldugu idare tarafindan gorevlendirilen kisiler
tarafindan y&netilir. Bu kisiler, Sosyal Donati Temsilciler Kurulu’na katilirlar. Oteki Sosyal
Donat1 Yoneticileri gibi hak, yetki ve yiikiimliiliik sahibidirler.

Istanbul-Atakent I11. Etap Toplu Yap1 Alaninda bulunan Sosyal Donati imar adalarinda bir tek
bagimsiz boliimden olusan, 6zel miilkiyete tabi yapilar ile bu yapilarin {istiinde bulundugu
Sosyal Donat1 imar adast, ait oldugu kat maliki ya da gorevlendirdigi kisiler tarafindan yone-
tilir.

Istanbul-Atakent III. Etap Toplu Yap1 Alaninda bulunan Sosyal Donati imar adalarindaki,
birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan, 6zel miilkiyete tabi, ayrik veya bitisik diizende insa
edilmis Sosyal Donat1 yapilarinin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o Sosyal Donatiya ait
ortak yerlere iliskin olarak, o Sosyal Donati’da bulunan bagimsiz béliim (biiro, diikkan vs.) kat
maliklerinden olugan “Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu’nca yonetilir.

Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu, bu yonetim planinin 6. maddesinde tanimlanan “Sosyal
Donat1” yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.

Her Sosyal Donati’nin, noterce onaylanmis bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur.
Bu defter Sosyal Donati yoneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler
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arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Sosyal Donati1 Kat Malikleri Ku-
rulu’nun bilgisine sunulur.

Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu olagan veya olaganiistii toplanir. Sosyal Donat1 Y dnetici-
sinin biitiin hesap ve islemlerini, denet¢inin raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir.
Bunun sonunda yoneticiyi aklama veya sorumlu tutma karar1 verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 33 - a) Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu’nda, her kat maliki, bagimsiz boliimiine
bagli arsa paymin miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Ayni1 Sosyal Donatida, bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz boliim i¢in
ayr1 ayr1 bir oy hakki vardir. Ancak, bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi, Sosyal Donat1 Kat
Malikleri Kurulu’ndaki biitiin oylarin iigte birinden ¢ok olamaz.

b)Bir bagimsiz boliime (biiro, ditkkan vs.) birden ¢ok kimse malikse, Sosyal Donat1 Kat Ma-
likleri Kurulu’nda, bunlari, iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder ve bir oy hakkina
sahiptirler.

c)Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (g¢ocuk, akil hastasi vs.)
ise, onun yerine kurula kanuni miimessili katilir.

d)Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir bulu-
nabilir, oy veremez.

e) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasini kullanmak iizere vekil tayin edilemez. Vekalet sayisi tespitinde kesirler dik-
kate alinmaz. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en
fazla iki kigiye vekalet edebilir. Vekil temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorunda-
dir. Belgede segilebilme yetkisi ayrica belirtilmelidir.

Madde 34 (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu Karart ile
degisik)

SECIM TOPLANTISI — SOSYAL DONATI YONETICiSi SECiMi

Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu, Olagan Toplantis1 iki yilda bir kasim aymin ikinci
pazar giinii saat 14:00°de Toplu Yap: Yonetim Ofisinde (¢agrisiz olarak) yapilir. Cogun-
luk saglanamamasi halinde, ikinci toplanti gogunluk aranmaksizin aralik aymin {iglincii Pazar
giinii saat 15:00°de Toplu Yap1 Yonetim Ofisinde (¢agrisiz olarak) yapilir.

Ayni sekilde malik sifatiyla temsilci segilenlerin temsilciligi de bagimsiz boliimlerini satmalart
veya o igyerinden taginmalar1 halinde (yeni) kendiliginden sona erer.

Yonetici Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulunu gerekli gordiigii zaman olaganiistii toplantiya
cagirabilir. Yonetici, kat maliklerinin {igte birinin yazili istemi halinde kurulu gecikmeksi-
zin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir. Toplanti isteminde bulunan kurul iiyeleri, istemlerinde
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toplantinin giindemini de belirtmek zorundadir. Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki
konular gorisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.

BUTCE TOPLANTISI

Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu, her yil ocak ayinin ikinci pazar giinii saat 11.00’de Toplu
Yap1 Yénetim Ofisinde, yeni donem isletme projesini belirlemek iizere toplanirlar. ilk toplan-
tida ¢ogunluk saglanamazsa, ikinci toplant1 ayn1 yerde, ayn1 glindemle, saat 12.00’de ocak
aymin Uclincl (ilk toplanti giinii olarak belirlenen giinden sonraki) pazar giinii yapilir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 35- a) Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 bakimindan yarisin-
dan fazlastyla toplanir; toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplanti bir hafta sonra yapilir;
toplant1 yeter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

c) KMK’nda 6zel haller i¢cin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iligskin kurallar
saklidir (Bkz. KMK. Md.24, 32, 42, 44, 45).

Kararlarin Baglayicihig

Madde 36 - Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, toplantiya veya karara
katilmig olmasalar dahi, o Sosyal Donatida biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen
karart uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesi’ne basvurarak ha-
kimin miidahalesini isteme hakki saklidir. Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aley-
hine, kurul toplantisina katilan ancak KMK. 32 nci madde hiikkmii geregince aykiri oy
kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay i¢inde, toplantiya katilmayan
her kat maliki karar1 6grenmesinden baglayarak bir ay i¢cinde ve her halde karar tarihinden
baslayarak alt1 ay i¢inde Ana gayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh hukuk mahkemesine
iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz
sayildig1 durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan
kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, bor¢ ve yilikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya
kat malikleri, Ana gayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin
miidahalesini isteyebilir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmas:

Madde 37 - Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, yonetici tarafindan noter onayl
bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerine Karara aykiri oy verenler, ayki-
riligin sebebini belirterek defteri imza ederler.
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B) SOSYAL DONATI YONETICiSi

Secimi
(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Madde 38 - a) Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu, iki yilda bir Kasim ayinin ilk haftasinda
yapacagi toplantida kendi arasindan veya disaridan birini iki yil i¢in “Sosyal Donat1 Y 6neti-
cisi” olarak, birini de “Sosyal Donat1 Yonetici Yardimcisi” olarak secer. Yonetici yardimci-
larinin yapacagi isleri, yonetici belirler. Eski yoneticinin ve yardimcilarinin gorevi, yenileri
secilinceye kadar devam eder. Secilen yonetici se¢ildigi Sosyal Donat1 adasini temsilen Sosyal
Donatilar Temsilciler Kurulunda temsilci olarak yer alir.

b) Yonetici, kat maliklerinin say1 ¢ogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda yone-
tici adaylarindan herhangi biri ¢gogunlukla segilemez ise, ligiincii tur oylamada en ¢ok oy alan
aday yonetici se¢ilmis olur. Eski yonetici tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglari, se¢ime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak ti¢ 6rnek tutanakla bel-
gelenir. Bu 6rneklerden biri Sosyal Donat1 Yoneticisinde, Tkincisi Sosyal Donatilar Yénetim
Kurulu’nda, ti¢iinciisti Toplu Yapt Yonetim Kurulu’nda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri
Kurulu Karar Defteri“ne de yazilir, imzalanir.

Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlagsamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
lizerine, yonetici, sulh mahkemesi tarafindan tayin edilir.

¢) Kurul, yoneticiyi ve/veya yardimcilarini kat maliki sayis1 ¢ogunlugunun karart ile her za-
man degistirebilir. Ancak, Sulh Mahkemesi'nce atanan ydnetici, (Sulh Mahkemesi’nden izin
alma hali disinda) atama lizerinden alt1 ay ge¢medikge, kurul karartyla degistirilemez.

d) Yoneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralari Sosyal Donatinin girisinde
goriilecek bir yerine asilir. Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en ge¢ se¢imini
izleyen bir hafta icinde Sosyal Donatilar Yoénetim Kurulu ile Toplu Yap1 Yoénetim Kurulu’na
bildirir.
Ucreti

Madde 39- Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarina) 6denecek ticret, KMK’nun 40. maddesine
gore Sosyal Donati1 Kat Malikleri Kurulu’nca kararlastirilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 40- 1)Sosyal Donati Yoneticisi (varsa yardimcilari) kat maliklerine karst aynen bir
vekil gibi sorumludur.

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Yonetici, Aralik ayinda yapilacak toplantida varsa o tarihe kadar Sosyal Donati i¢in elde edi-
len gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yiikiimliidiir.
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Yonetici, bu amagla, gelir-gider durumunu gdsteren bir raporu, toplanti ¢agristyla birlikte, kat
maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici, yapti1 giderleri belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere
bir dosyada saklar.

2) Sosyal Donati Yoneticisi, KMK’nin 35, 36, 37 ve 6teki maddelerinde 6ngoriilen gorevleri
ve Ozellikle asagida belirtilen isleri yapar.

Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu ile Sosyal Donatilar Y6netim Kurulu ve Toplu Yap1 Y 6ne-
tim Kurulu’nca verilen kararlan yerine getirir.

Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu’nca kabul edilmis isletme projesi (biitce) yok ise se¢imini
izleyen 20 giin i¢inde bir igletme projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle;

3)Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, Sosyal Donat1 ve toplu yap1 yonetim giderleri
disinda kalan Sosyal Donati ortak giderlerinden, bu yonetim planina ve KMK. 20. Maddesine
gore her kat malikine diisecek muhtemel miktari da belirleyip, yillik “Isletme Projesini” (biit-
ceyi) goriislip karara baglar. Bu konuda karar verilirken, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nca
kabul edilmis Toplu Yap: biit¢esi giderlerinden ilgili Sosyal Donatiya diisen pay kesinlikle
hesaba katilir.

Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat malikinin vermesi gereken avans
tutarini gosterir.

Isletme projesi (biitge), kat maliklerine ve bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara (kiraci vs.)
imzalari karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir.

Bildirimden baslayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Sosyal Do-
nat1 Kat Malikleri Kurulu’nca bir hafta iginde incelenir ve proje hakkinda karar verilir; gere-
kirse yeni bir proje hazirlanir, itiraz olmazsa proje kesinlesir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu'nun igletme giderleri ile
ilgili kararlari, Icra ve Iflas Kanunu’nun 68. Maddesi’nin 1. Fikrasi‘nda belirtilen belgelerden
sayilir.

a)Sosyal Donat1 yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, ba-
kimi, isletilmesi ve onarimi igin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi
sozlesmeleri yapar. Yonetim Planinin 28. maddesi 2. fikrasi (b) bendi hiikmii saklidir.

b)Sosyal Donatidaki kat maliklerinden bu yonetim plani ve Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri-
ne gore belirlenmis “Sosyal Donati ortak gider” paylarini ve bu gidere avanst toplar. Takibini
ve muhasebe kayitlarini yapar.

Kat malikinin payma diisecek Sosyal Donati ortak gider ve avans borcunu ve gecikme taz-
minatini, bagimsiz bdoliimden kiraci olarak veya bagka bir sebeple devamli olarak yararlanan-
lardan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yilikiimlii oldugu kira bedeli ile
siirlidir. Kiract yaptigi 6demeyi kira borcundan diiger. Bagimsiz boliimden kiraci olarak veya
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diger bir sebeple bir baskasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak gider ve avans payi-
n1 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

¢) Yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini
yerine getirmeyen kat maliklerine ve ii¢iincii sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava agar,
icra takibinde bulunur.

Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler ne-
deniyle, kat malikleri veya ticiincii sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini
temsil eder.

Yukarida belirtilen davalar avukatlar eliyle de izlenebilir.
Avukatlik ticreti ve yargilama giderleri ortak giderlerden kargilanir.

d) Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu karartyla veya Kurul’ca verilen yetki uyarinca yonetici
tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren gorevlilerin, bu gorevi nedeniyle tahsis edil-
mis yerleri 15 giin i¢inde bosaltmasini saglar. Bu siire i¢inde bosaltilmayan yerlerin zabitaca
bosaltilmast i¢in yerel miilkiye amirine (KMK. Ek madde 2 uyarinca) basvurur.

e) Sosyal Donat1 yapiy1 ilgilendiren tebligat: kabul eder.
f) Sosyal Donat1 yapiy1 sigorta ettirir.

g) Kat miilkiyetine iliskin borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve/veya
yiiriitmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle tiglincii kisilere karsi Sosyal Donatidaki biitiin
kat maliklerini temsilen dava agar; icra takibinde bulunur. Bu ¢ergevede agilacak davalarda,
davali olarak “ada”y1 temsil eder. Baskanina -kararla-temsil yetkisi verir.

Bu davalarin gerektirdigi avukatlik iicreti ile her tiirlii yargilama giderleri, ortak giderden kar-
silanir.

h) Sosyal Donatilar Yénetim Kurulu tarafindan yapilacak ¢agrilara uyar; onlarin verecegi ka-
rar1 uygular.

1) Sosyal Donatilar se¢im takvimini Toplu Yapinin Belirlemis oldugu takvime uygun belirler.
Seg¢im takviminin duyurulmas: Sosyal Donat1 yoneticisinin sorumlulugundadir.

C) SOSYAL DONATI DENETCiSi
Secimi ve Ucreti
(Atakent 3. Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karart ile degisik)

Madde 41 - 1a) Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu iki y1lda bir Kasim aymin ilk haftasinda
yapacagi toplantida iki yil siire ile gérev yapmak iizere, kendi iiyeleri arasindan “Sosyal Do-
nat1 Denetgisi” seger. Kurul gerekli goriir ise 1 veya daha ¢ok kisiyi “Sosyal Donat1 Denetgisi
Yardimcis1” olarak gorevlendirilebilir. Denet¢i yardimeilarinin yapacagi isleri denetgi belirler.
Eski denetgi ve yardimeilarinin gérevi yenileri segilinceye kadar devam eder.
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Sosyal Donati Kat Malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Sosyal Donati denetgisi igin de {icret
6denmesini kararlastirir. Karsiligii Sosyal Donat1 biitgesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denetei, kat maliklerinin say1 ¢ogunlugu ile se¢ilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda, de-
net¢i adaylarindan herhangi biri salt gogunlukla segilemez ise, ii¢iincii tur oylamada en ¢ok oy
alan aday, denet¢i secilmis olur. Eski denetci tekrar secilebilir.

Se¢im sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak ti¢ 6rnek tutanakla bel-
gelenir. Bu 6rneklerden biri Sosyal Donat1 Yoneticisinde, Ikincisi Sosyal Donatilar Yénetim
Kurulu’nda, ti¢iinciisii Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’nda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri
Kurulu Karar Defteri“ne de yazilir; imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

1) Denetgi, Sosyal Donati Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler. Arahk
ayimnda yapilacak toplantida, Kat Malikleri Kurulu’na verecegi raporda, denetim sonucu ve
Sosyal Donat1 yapinin yonetim tarzi hakkindaki goériislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tut-
ma karar1 alinmasini kesinlikle 6nerir.

Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayli bir deftere yazarak imza eder.

Sosyal Donati1 Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica digaridan
bir uzmana inceletebilir.

2) SOSYAL DONATI TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki Alam1 ve Gorevleri

Madde 42 - a) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, Atakent III. Etap Toplu Yap: Alninda bulu-
nan Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurullarinin segtikleri “Sosyal Donat1 Yéneticilerinden olu-
sur. (Bkz. “Secim Semas1”/ “Toplu Yap1 Yonetim Sistemi” adli EK:4)

b) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulunun yetki alani, bu yonetim planinin 6. maddesinde ta-
nimlanan alanlar arasindaki ve Toplu Yap:1 Yonetimiyle olan iliskilerin koordinasyonunun sag-
lanmasidir. Sosyal Donati Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan gii¢
alarak, Sosyal Donatilar arasi esgiidiimii ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu
amaca doniik ilke kararlari alir, kurallar koyar. Sosyal Donat1 Baskanlart; bulunduklari “Sosyal
Donati”da bunlar yiiriitiir

¢) Sosyal Donati Temsilciler Kurulu, Bagkanlik Divanini olusturduktan sonra kendi iginde 5
asil 2 yedek tiyeyi “Sosyal Donatilar Yonetim Kurulu’na; 3 asil 1 yedek tiyeyi “Sosyal Donati
Denetim Kurulu’na segerek gorevlendirir.

Sosyal Donati1 Temsilciler Kurulu, olagan ve olaganiistii toplantilarinda Sosyal Donat1 Y 6ne-
tim Kurulu’nun biitiin hesap ve islemlerini, Sosyal Donat1 Denetim Kurulu’nun raporlarini
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dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda, Ydnetim Kurulu’nu aklama ya da so-
rumlu tutma karart verir. Bu kararlar, {iye tam sayisinin salt cogunluguyla verilir.

d) Sosyal Donati Temsilciler Kurulu, Sosyal Donat1 Y 6netim Kurulu’nu yonlendirici kararlar alir;
634 sayili KMK nin ilgili hiikiimlerinin ve bu “Y&netim Plani’nin dogru uygulanmasini gozetir.

e) Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu ve Sosyal Donat1 Yéneticileri, yerlesim planina gére
miinhasiran Sosyal Donatilarina tahsis edilmis olan ortak yer, yap1 ve tesislerin idaresinde,
“Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu’nca ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca alinmis ilke ka-
rarlarina uymak zorundadir.

f)Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nca alinmis ilke kararlari-
na uymak zorundadir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 43 - a) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu iiyelerinin her biri, temsil ettikleri Sosyal
Donatidaki bagimsiz béliim sayist kadar oy hakkina sahiptir.

b) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulunun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil
ettigi Sosyal Donati bagkan yardimcisini veya denetgiyi vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini
yazili olarak kanitlamak zorundadir. Bir {iye birden fazla vekalet yetkisi kullanamaz.

Toplant1 ve Cagr1

Madde 44 - a) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, Sosyal Donat1 Yonetim Kurulu tarafindan
toplant1 tarihinden en az 15 giin Once, biitiin kurul tiyelerine imzalattirilacak bir ¢agr1 veya
taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Yonetim Kurulu’nun gelir/gider durumunu
gosteren raporu da eklenir. Glindemde olmayan bir maddenin konusulmasi, ancak katilanlarin
cogunluk karari ile olabilir. ik ¢agr1 yapilirken, birinci toplantida ¢ogunluk saglanamamast
halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

(Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

b) (a fikras1 uygulamasi gecikir ise) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, her yil en ge¢ Arahk
aymin sonuna kadar olagan olarak, kendiliginden toplanir.

¢) Yonetim Kurulu gerekli gordiigii hallerde, kurulu, yukarda belirlenen usullere uyarak, her
zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir.

Sosyal Donati Temsilciler Kurulu iiyelerinin iigte birinin yazili istemi olursa, Y6netim Kurulu,
Temsilciler Kurulu’nu gecikmeksizin 15 giin i¢erisinde toplamak zorundadir.

Istemde bulunanlar, giindemi de bildirirler.

Olaganiistii toplantilarda yalnizca énceden belirlenen giindem goriisiiliir.

35



Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 45 - a) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, iiye tam sayisinin salt cogunluguyla topla-
nir. Toplant1 Yoénetim Kurulu Bagkani tarafindan agilir; bagkanlik divani secilerek calismalara
baglanir. Alinmus bir kararmn yeniden goriisiiliip karara baglanmasi, “goriismenin yenilenmesi”
Onerisinin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla kabuliine baglidir.

Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy cogunluguyla karar verir.

b) Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk aranmaz;
katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

Sosyal Donati Temsilciler Kurulu (Divan) Baskan, biitiin bu halleri, toplanti, tutanaginda be-
lirtir.

c) KMK’nda ve bu yonetim planinda 6zel haller igin 6ngdriilmiis bulunan “toplant1” ve “karar”
yetersayilarina iligkin hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 46 - Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu’nun kararlari, kendi Sosyal Donatilar1 kapsa-
minda bulunan biitiin bagimsiz bdliim sahiplerini (kat maliklerini), sakinlerini (kiracilarini),
irtifak hakki sahiplerini, bagimsiz boliimii onlardan devralacak olanlari baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 47 - Sosyal Donati Temsilciler Kurulu’nun noterden onayli bir “Ada Temsilciler Ku-
rulu Karar Defteri” bulunur. Bu deftere, her karar, bir numara verilerek Kurul (Divan) Baskan1
tarafindan yazilir. Toplantiya katilan biitiin temsilcilerce imzalanir. Karara katilmayanlar da,
aykirilik gerekgelerini veya aykiri oylarini belirterek imza atmak zorundadr.

Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul (Divan) Bagkaninin kisisel sorumlulu-
gu altinda saklanir. Her yeni Kurul Bagkani, bir 6ncekinden bu defteri tutanakla devir/teslim
almak; her eski Kurul Baskani da bir sonrakine bu defteri tutanakla devir/teslim etmek zorun-
dadir.

Sosyal Donati Temsilciler Kurulu’nun yillik her olagan toplantisinda karar defterinin devir/
teslim edildigi hakkinda kurula bilgi verilir; bu bilgi toplant: tutanagina yazilir.

3) SOSYAL DONATILAR YONETIM KURULU

Secimi

Madde 48 - a) Sosyal Donat1 Y6netim Kurulu, iki y1lda bir, Sosyal Donati Temsilciler Kurulu-
nun Kasim ayinda yapacagi olagan toplantisinda, kurulun kendi iiyeleri arasindan, iki y1l siire
igin, 5 asil 2 yedek iiye olarak segilir. Segim, her aday ayr1 ayr1 oylanarak yapilr. {1k iki oylama
turlarinda en az salt gogunluk kadar oy alinmasi saglanamazsa, ligiincii turda en ¢ok oy alanlar
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secilmis olur. Tutanak diizenlenir. Se¢im sonuglari da Sosyal Donati Temsilciler Kurulu Karar
Defteri’ne yazilir. Ayrica her Sosyal Donatinin duyuru tahtasinda ilan edilir.

b) Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida, bir baskan, bir baskan vekili, bir de sayman
segerek gorev boliimii yapar. Sonucu duyurur.

Yonetim Kurulu Kararlarini salt cogunlukla verir. Noter onayli “Sosyal Donatilar Yonetim
Kurulu Karar Defteri” tutar. Bu defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan
sahsen sorumludur. Bu defter, eski ve yeni yonetim kurullart arasinda tutanakla devir/teslim
edilir.

Yonetim Kurulu Uyeleri gorev siirelerinin sonunda yeniden segilebilirler. Yeni yonetim kurulu
secilinceye kadar eskisi géreve devam eder. Yeni Yonetim secildiginde en geg 1 ay igerisinde
devir/teslim yapilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 49- 1) Sosyal Donat1 Yoénetim Kurullari, aynen bir vekil gibi gérevli ve sorumludur.

Sosyal Donatt Yonetim Kurulu, her yil, Sosyal Donati Temsilciler Kurulu’nun yapacagr ilk
olagan toplantida, o tarihe kadar goriilen hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin
hesabini vermekle yiikiimliidiir.

Bu amacla, gelir-gider durumunu gosteren bir raporu, Sosyal Donati Temsilciler Kurulu Uye-
lerinin bilgisine toplantidan en az bir hafta dnce imza karsilig1 sunar. Bu raporu, toplantidan
yine bir hafta dnce her Sosyal Donatinin duyuru tahtasina asarak 6teki kat maliklerinin de
bilgisine sunar.

Yonetim Kurulu, gelir/gider hesabimin KMK, ile ilgili bagkaca yasalara gore usuliince tutul-
masini saglar.

Bu hesaplara iliskin her tiirlii belgenin, yasal siiresi boyunca saklanmasini saglar.
2) Sosyal Donat1 Yonetim Kurulu 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar:
a) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu’nca verilen kararlar1 yerine getirir.

b) Sosyal Donat1 kapsami i¢indeki “Sosyal Donat1” ve “ortak yerler“in amacina uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakim ve onarimi i¢in gerekli 6nlemleri alir. Sosyal Donatilar arasin-
daki koordinasyonu saglar.

¢) Goreve basladiginda, 6niindeki zamam etkileyen bir “Isletme Projesi” (/biitge) yok ise, 20
giin i¢inde yenisini hazirlar. Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir, “isletme Projesi” (/biitge) hazir-
lanirken, 6nce bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Buna, “Toplu Yap1 Yo6netim
Kurulu Biitcesi’nden Sosyal Donatilara isabet eden pay eklenir. Boylece belirlenecek yillik
gider, KMK.’nun 20.maddesi uyarinca, Sosyal Donatida bulunan bagimsiz boliim sahiplerine
(kat maliklerine), sosyal donati yoneticileri araciligiyla “aidat” (ortak gider pay1) olarak dagi-
tilarak karsilanir.
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Isletme projesi, Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsiligi duyurulup, kurulun
bunu goriismek iizere toplanmasi saglanir. Sosyal Donati Temsilciler Kurulu Isletme Projesini
kesinlestirir. Temsilciler Kurullarinin kararlari, fcra iflas Kanunu’nun 68.maddesi 1. fikrasinda
yazili belgelerden sayilir.

Ucreti

Madde 50 - Sosyal Donat1 Yonetim Kurulu iiyelerine 6denecek iicret, Sosyal Donati Temsil-
ciler Kurulu’nca belirlenir ve isletme projesinde (biitcede) gosterilir. (KMK’nin 40.maddesi
saklidir.)

4) SOSYAL DONATI DENETIM KURULU

Madde 51 - 1) Sosyal Donat1 Temsilciler Kurulu, iki yilda bir, Kasim ayinda yapacagi olagan
toplantisinda iki y1l siire ile gorev yapmak iizere, kendi tiyeleri arasindan 3 asil 1 yedek Denetim
Kurulu Uyesi secer.

Bu se¢im, ilk iki turda her iiye i¢in en az toplantiya katilanlarin salt cogunlugu kadar oy ile
yapilamaz ise tiglincii turda en ¢ok oy alanlar segilerek yapilir. Tutanak diizenlenir.

Sosyal Donat1 Denetim Kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir tiyeyi Bagkan secer.

Ayni kisiler sonraki yillarda yeniden segilebilir.

2) Sosyal Donat1 Denetim Kurulu ile birlikte ¢alismak iizere uzman kisiler de gorevlendirile-
bilir.

Denetim Kurulu iiyelerinin ve uzman kisilerin iicretlerini Sosyal Donati Temsilciler Kurulu

belirler. Isletme projesine karsilig1 konur.

3) Sosyal Donati Denetim Kurulu, Y6netim Kurulu’nun karar, islem ve hesaplarini ticer aylik
donemlerde denetler, gerekli gordiigii uyarilart en ge¢ donemi izleyen ayin sonuna kadar bu
Kurul’a yazili olarak bildirir. Yo6netim Kurulu’nca verilecek cevaplart yetersiz bularak de-
netim sonuglarinin Sosyal Donati Temsilciler Kurulu’nca da bilinmesini uygun goriir ise, bu
kurulun baskanindan, kurulu toplanttya ¢agirmasini isteyebilir.

Sosyal Donati Temsilciler Kurulu, s6z konusu denetimi goriismek tizere toplanir.

4) Sosyal Donati Denetim Kurulu, noterce onaylanmis, “Sosyal Donati Denetim Kurulu Karar
Defteri” tutar. Bu defter eski ve yeni iiyeler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

5)Sosyal Donati Denetim Kurulu; her yil, Temsilciler Kurulu’nun olagan toplantisinda deger-
lendirilmek tizere, Y onetim Kurulu’nun aklanmasi ya da sorumlu tutulmasi 6nerisini de igeren
bir y1llik rapor hazirlar. Bu rapor, toplantidan 6nce tiyelere ulastirilir; Karar Defteri gibi devir/
teslim edilir.
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4. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIMi

A) TOPLU YAPI TEMSILCIiLER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 52 - 1) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, 21 Konut Adas1 Ynetim Kurulu Bagkani1 ve 1
Sosyal Donati Yonetim Kurulu Bagkani olmak iizere toplam 22 temsilciden olusur.

“Ada Yonetim Kurullar1” ilk toplantilarinda baskanlarini sectikten sonra hafta iginde (Aralik
aymin 2. Haftasi iginde), bu baskanlar birbirlerini bilgilendirerek ilk “Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu” toplantisii yaparlar. (Onceki donemin Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Bagkani yar-
dimc1 olur.)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan gii¢ alarak, Konut
Adalar1 ve Sosyal donatilar arasi esgiidiimii ve birlikteligi saglamakla gérevli ve yetkilidir. Bu
amaca doniik ilke kararlari alir, kurallar koyar. Aldig: karar ve koydugu kurallart “Toplu Yap1
Yonetim Kurulu” eliyle yiirtitiir.

Ada Yonetim Kurullarinin aidat toplanmasina, muhasebe hizmetlerine benzer gérevlerinin her
adada ayr1 ayn orgiitlenip izlenmesinin maliyet arttiric1 6zelliginden &tiirdi, bunlar, Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu ilke kararlarinin 15181 altinda, Toplu Yap: Yonetim Kurulu yonetimindeki
bir merkezden siirdiiriiliir. Sosyal Donatilar; 6zel durumlar1 geregi aidat ve muhasebe hizmet-
lerini kendileri bagimsiz siirdiiriir.

2) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, her yil, Sosyal Donat1 ve Ada Ydnetim Kurullarinin biit-
¢elerini hazirlamalarindan dnce, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nun hazirlayacag: “Toplu Yapi
Yonetimi Biitgesi’ni goriisiip karara baglar. Ada Yonetimi Biitgeleri bu biitce dikkate aliarak
hazirlanir. Yani, Sosyal Donat1 ve Ada Yo6netimleri biitgeleri “Toplu Yap1 Y onetimi Biitgesi’ni
gelir/gider toplamini da igerir, kapsar.

3) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
tiyelerinin her birinin baskan: bulundugu Sosyal Donati ve Ada Yo6netim Kurullarinda benim-
senerek, Sosyal Donati ve adalararas1 yonetim ve hizmet biitiinliigii saglanir.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasinda 5 kisiyi Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu’na,
3 kisiyi Toplu Yap1 Denetim Kurulu’na seger.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yo6netim
Kurulu’nun biitiin hesap ve iglemlerini, Toplu Yap1 Denetgilerinin raporlarini da dikkate ala-
rak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yo6netim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma
kararin1 verir.
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Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 53 - Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tiyelerinin her biri kurulda; 1 (bir) oy hakkina
sahiptir.

Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil ettigi Sosyal donat1 ve Ada Y&-
netim Kurulu’ndan herhangi bir {iyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili
bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Madde 54 (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu Karart ile
degisik)

UST YONETIM SECIMLERI

T.Y.T.K. SECIM TOPLANTISI:

TYTK, iki yilda bir Arahk aymn 3. pazar giinii saat:14.00’de Toplu Yap1 Y6netim Ofisin-
de, secim giindemli olarak toplamr. 1k toplantida gogunluk saglanamazsa, ikinci toplanti
ayni yerde, saat 15:00 de, ayni giindemle Aralik ayimin 4. (ilk toplanti giinii olarak belirlenen
giinden sonraki) pazar giinii yapihr. Se¢im giindemli TYTK toplantilarina, yeni segilen tem-
silciler katilirlar.

Genel Hiikiimler, yukarida belirtilen toplantilara, Toplu Yap1 Y 6netim Kurulu tarafindan, (blok
girislerindeki ilan panolarina asilacak bir duyuru ile veya taahhiitlii mektupla veya elden imza
karsilhigi ya da sms ve/veya toplu yapinin web sayfasinda ilan edilerek ya da kendilerine e —
posta gonderilerek) temsilciler davet edilir. Cagrida; toplantinin giinii, saati, yeri ve giindemi
de belirtilir. Ancak, toplanti bu Yoénetim Planinda belirlenen zamanda yapildiginda ¢agri me-
rasimine uyma zorunlulugu yoktur.

Ik ¢agr1 yapilirken; birinci toplantida toplant: yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Tlk toplant: ile ikinci toplant: arasin-
da birakilacak zaman yedi giinden az, on bes glinden fazla olamaz.

Olagan toplantilar Toplu Yap: Yonetim Planinda belirtilen zamanda yapilmissa, temsil-
ciler kendilerine teblig yapilmadigini gerekce gostererek, itiraz ve dava yoluna basvura-
mazlar.

Yukarida belirtilen tarihler disinda toplanti yapilmak istendiginde, TY YK olaganiistii toplanti
merasimine uymak zorundadir.

iBRA TOPLANTISI:

TYTK, her yil Ocak aymnin iiciincii pazar giinii saat 11.00°de Toplu Yap: Yonetim Ofisinde,
ibra giindemli olarak toplanir. i1k toplantida gogunluk saglanamazsa, ikinci toplant1 aym yerde,
saat 12:00 de, ayni1 giindemle Ocak aymin dérdiincii (ilk toplanti giinii olarak belirlenen
giinden sonraki) pazar giinii yapilr.
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TYTK toplantisinda; gegmis dénemde gorev yapan (mevcut) TYYK ve Denetim Kurulunun
faaliyet raporlari, ibrasi, gegmis donem kesinlesen biitge ve o déneme ait diger konular bu
toplantida gorisiiliir ve karara baglanir. Bu toplanti, ilgili donemde gorev yapan (eski) temsil-
cilerin katilimi ile yapilir.

BUTCE TOPLANTISI:

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, her y1l Ocak aymin {igiincii pazar giinii saat 14.00°de Toplu
Yap1 Yénetim Kurulu ofisinde, yeni dénem isletme projesini belirlemek {izere toplanirlar. ilk
toplantida cogunluk saglanamazsa, ikinci toplanti ayni yerde, ayn1 giindemle, saat 15.00°de
Ocak aymnn dérdiincii (ilk toplant: giinii olarak belirlenen giinden sonraki) pazar giinii ya-
pilir.

OLAGANUSTU TOPLANTI ve CAGRI:

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, TYYK iiyelerinin oy cokluguyla alacagi kararla ya da
Denetim Kurulu iiyelerinin oy ¢okluguyla alacagi kararla talep etmeleri halinde, toplant tari-
hinden en az on bes giin dnce biitiin kurul tiyelerine imzalattirtlacak bir ¢cagr1 veya taahhiitlii
mektupla, toplanti nedeni ve giindemi de bildirilmek kaydiyla, TYYK tarafindan TYTK her
zaman toplantiya ¢agirilabilir. Toplanti isteminde bulunanlar, istemlerinde toplantinin giinde-
mini de belirtmek zorundadirlar.

TYYK bdyle bir talep oldugunda, kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir.
TYYK’nun, bu istemi basvuru tarihinden itibaren 30 giin i¢erisinde yerine getirmesi sarttir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 55 - Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, bagimsiz boliim tamsayisinin salt gogunlugu ile
toplanir ve toplantrya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriistil-
mesi ve yeniden karara baglanmast, “gdriismenin yenilenmesi” dnerisinin toplantrya katilanla-
rin 2/3 oy ¢ogunluguyla kabul edilmesine baglidir. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, katilanlarin
temsil ettikleri oy cogunluguyla karar verir.

Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantiya katilanlarin oy ¢ogun-
luguyla karar verilir.

KMK’nda ve bu yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter
sayilarina iliskin hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 56 - Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun kararlari, istanbul-Atakent I11.Etap Toplu Yap1
kapsaminda bulunan Ada ve Sosyal Donat1 Temsilciler ve Y6netim Kurullart’ni, Denetim Ku-
rullart’ni, Sosyal Donat1 ve blok yonetimi ve ydneticileri ile biitiin bagimsiz boliim malikleri
ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz béliimleri herhangi bir sekilde onlardan
devralacak olanlar1 baglar.
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Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmas:

Madde 57 - Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlart baskan tarafindan noter onayli bir
“Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Karar Defteri“ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul iiye-
lerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

Toplu Yapt Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda
saklanir; Bagkanlar yenilendikce eski ve yenisi arasinda devir/teslim edilerek tutanaga bagla-
nir; tutanaklar dosyasinda saklanir. Durum kurulun bilgisine sunulur.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi
(Atakent 3. Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karari ile degisik)

Madde 58 - Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, iki y1l i¢in, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan
5 asil, 3 yedek iiye olarak, en geg Aralik ay1 sonuna kadar secilir. Bu se¢cim oylamasiin ilk iki
turunda her iiye i¢in ayr1 ayr salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, {i¢lincii turda en ¢ok oy
alanlar secilir.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir baskan vekili ve bir de sayman
iiye segerek gorev boliimil yapar.

Yonetim Kurulu salt ¢gogunlukla toplanir ve liye tam sayisinin salt cogunluguyla karar verir.
Yonetim Kurulu’nun kararlari her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Karar
Defteri“ne yazilir; toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykirt oyu olanlar da bunu belir-
terek imzalamak zorundadir.

Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani’nin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degi-
sen Baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak,
dosyasinda saklanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 59 - Toplu Yap: Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu, Istanbul-Atakent IT1. Etap Toplu Yap1 Alam smirlarimi belirleyen bu Y6netim
Planina ekli (EK:9) “Yerlesim Planinda” gosterilen biitin IMAR ADALARI ile KAMUYA
ACIK ALANLARDA (Belediye tarafindan bakilmadiginda) gorevli, yetkili ve sorumludur.

Madde 60 - Toplu Yap1 Yonetim Kurulu iki tiir karar almakla yetkilidir: Sosyal Donati ve Ada
yonetimlerini baglayici kararlar almak, 6neri niteliginde kararlar almak.

a) Sosyal Donat1 ve Ada Yonetimlerini baglayici kararlar:

Konut adalart ile 6teki imar adalari disinda kalan ortak kullanim alanlarinin (kamuya agik alan-
larm) yerlesim planinin 6ngordiigii dogrultuda kullanilmasina, yonetimine, bakim-onarimina,
isletilmesine ve bunlar1 saglayict her tiirli giderlere iliskin kararlar.
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Ada Yonetimlerinin biitgelerinde 6ngdriilen aidatlarin (ortak gider paylarmimn) toplanmasina,
bu biitcelerin gerektirdigi muhasebenin tutulmasi ile bunlara yonelik ¢aligsmalari yiiriitecek
gorevlilere iligkin kararlar.

Toplu Yapr Yonetimi'nin yillik isletme biitgesine “Sosyal Donat1 Ydnetimlerinin” ile “Ada
Yonetimlerinin katkisini belirlemeye ve “adalar aras1” ortak giderlere iliskin kararlar.

Bloklarda, adalarda, ortak kullanim yapi ve alanlarinda (yollar, tretuvarlar, otoparklar, agik
alanlar, sosyo kiiltiirel tesisler, egitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) imar Kanunu’na, imar Pla-
n1’na ve Yapi Projelerine uyumsuz her tiirlii gelismelerin 6nlenmesine; boyle gelismelerin gi-
derilmesine iligkin kararlar.

b) Oneri niteligindeki kararlar:

Bu tiir kararlar, Sosyal Donatilar ve adalararasi uyumu, ada yonetimlerinin es giidiimiinii sagla-
maya yonelik kararlardir. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun benimsemesi oraninda yiiriitiiliir.

Madde 61 - Toplu Yap1 Yonetim Kurulu:

KMK ile bu Yonetim Planinin, blok yonetimlerinde, Sosyal Donati ve ada yonetimlerinde
yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler; sonug alinmasina galisir.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nun kararlarini yerine getirir.

Sosyal Donati ve Ada Yo6netim Kurullarinin isletme projeleri (biitgeleri) hazirlamalarina yar-
dimci olur.

Toplu Yap1 Yonetimi icin bir isletme projesi (biitcesi) hazirlar. Bu biit¢eyi Sosyal Donat1 ve
ada yonetimlerinin biitgelerinden 6nce hazirlayarak kendi biitgesinin giderlerini, o biitcelerden
“gelir” olarak karsilar.

Toplu Yap1 Yonetimi biitce giderleri, ada yonetimlerinin aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglan-
masina, muhasebesinin tutulmasima iliskin her tiirlii biiro hizmetlerini kesinlikle igerir. Ayrica,
kararlastirilacak adalararasi ortak (Jenerator igletmesi vb. gibi) oteki hizmetlerin karsilanmasi
giderlerini de kapsar.

Toplu Yap1 Yonetimi biitce giderleri, her Sosyal Donati ve ada yonetiminin biit¢esine, o adanin
bagimsiz bolimler m? leri toplami ile bagimsiz boliim sayisi esas alinarak KMK nin 20.mad-
desindeki kurallara gore dagitilir.

Béylece hazirlanacak Toplu Yap1 Yénetimi Biitgesi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Uyelerine
(Sosyal Donat1 ve Ada Yonetim Kurulu Bagkanlar1) imza karsiligi sunulduktan 7 giin sonra
toplanip goriisiilerek kararlagtirilmasi saglanir.

Adalar yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar; bu
amagcla gorevliler ¢alistirir. Ada Yonetim Kurulu Baskanlari’nin, bu tiir hizmetlerden yarar-
lanmasi, kesinlikle, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkani araciligi ile ve O’nun yonergelerine
uygunca saglanir.
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Toplu Yapt Yonetim Kurulu Baskani, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde, Sosyal
Donat1 ve Ada Yonetim Kurulu Baskanlari’nin ihtiya¢ ve dileklerini dinler, ¢oziimler iiretir;
her Sosyal Donat1 ve Ada Baskani’nin gérevliler lizerinde ayri ayr istlik davranislart sergi-
lemesine engel olur.

Istanbul-Atakent III. Etap Toplu Yap1’sini iigiincii kisiler éniinde Toplu Yap1 Y&netim Kurulu
Bagkani temsil eder. Bu sifatla gerektiginde davalar agar; agilacak davalarda taraf olur.

Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesine yonelik ¢alismalara katilir; hukuki iliskilerin
elverdigi oranda bu amagla diizenleme ve s6zlesmelerde goriis bildirir.

Kamuya agik alanlarin bakim/onarim ve temizliginde, ilgili idarelerle isbirligi kurarak hizmet
Verir.

Gerektiginde bu amagla bekei ve bahgivan gibi gorevliler calistirir.

1)Se¢im donemlerinde, Sosyal Donat1 ile blok ve adalarda yapilacak secimler i¢in zorunlu
hallerde bir haftayr gegmemek kaydiyla takvim yapar; esgiidiim amaciyla tutanak ve vekalet
belgesi gibi kirtasiyeleri tek bi¢imde belirler.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’nun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan veya
eylemde bulunan Sosyal Donat1 ve Ada Yo6netim Kurullariin bu davranislarint degerlendir-
meleri i¢in o Adalarm Temsilciler Kurumlari’ni toplar. Toplama nedenine gére diizenlenecek
giindemin sonunda, Temsilciler Kurulu’nda, Yo6netim Kurulu hakkinda goéreve devam edip
etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister.

Toplu Yap1r Yonetim Kurulu Yasal yiikiimliiliikleri saglanmis; ortak alanlarda ve adalarda,
“Ada yonetimlerinin taleplerini karsilayacak say1 ve nitelikte koordineli olarak™ giivenlik go-
revlisi istihdam eder, yonetir ve denetler.

Madde 62 - Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, ylikiimlii bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise; Sozlesme ile bir gercek veya tiizel
kisiden isteyebilir.

Ucreti

Madde 63 - Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu Uyelerinin iicreti, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nca
belirlenerek karsilig biitgeye yazilir.

Bir kisinin ayni zamanda hem Ada Yonetim Kurulu ya da Sosyal Donat1 Bagkani hem de Toplu
Yap1 Yonetim Kurulu Uyesi olarak iki iicret birden alip almayacag, ilgili Temsilciler Kurullart
tarafindan belirlenir. (KMK’nin 40. maddesi saklidir.)
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C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU
(Atakent 3. Etap TYY Temsilciler Kurulu 23.04.2022 Tarih ve 56 Nolu Karart ile degisik)

Madde 64 - Toplu Yap1 Denetim Kurulu 2 yil i¢in Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun kendi
tiyeleri arasindan en geg Aralik ay1 sonuna kadar 3 kisi olarak se¢ilir. Oylamanin ilk iki turunda
her iiye icin ayri ayri en az salt ¢ogunluk kadar oy saglanamaz ise, iigiincii turda en ¢ok oy
alanlar secilir. Tutanak diizenlenir. Ayn1 kisiler yeniden secilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulu’nun hesap ve islemlerini inceleyerek vardigi
sonuglari ara raporlarla Yonetim Kurulu'na bildirir. Yilsonlarinda Yo6netim Kurulu’nun ak-
lanmasi veya sorumlu tutulmasi dnerisini de igerecek bigimde diizenleyecegi kesin hesaplara
iliskin raporunun Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu Uyelerine ulastirilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulu’nun olaganiistli toplanmasini, Temsilci-
ler Kurulu Bagkanindan isteyebilir. Bu istek, kesinlikle yerine getirilir.

Denetim Kurulu, biitiin kararlart ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yapi Denetim
Kurulu Karar Defteri‘“ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim
edilir.

Ucreti

Madde 65 - Toplu Yapi Denetim Kurulu Uyelerinin iicreti, Toplu Yapt Temsilciler Kurulu’nca
belirlenerek karsilig biitgeye yazilir.

Bir kiginin ayni zamanda hem Ada Y 6netim Kurulu Baskani hem de Toplu Yap1 Denetim Kurulu
tiyesi olarak iki ticret birden alip almayacagi, ilgili Temsilciler Kurullart tarafindan belirlenir.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERIi

1. BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Madde 66 - Kat malikleri miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz bolimler(daire, igyeri vb.) iize-
rinde, (Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ve bu Y &netim Plant’nin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla)
Medeni Kanunun maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosu-
luyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina uymak;
yasaya ve yonetim planina aykir1 davranislardan kagimnmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;
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Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar diizenleye-
mez; giiriiltiili hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22.00’den sonra televizyon, radyo ve
teyplerini komsulari rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diiglin gibi nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz etme-
meye olabildigince 6zen gosterirler.

Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkemezler, su
dokemezler, ¢op atamazlar, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bah-
¢elere gamasir asamazlar.

Bagimsiz boliimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde kul-
lanamazlar.

Kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gdsterilmis boliimlerini, higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik, gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

Anagayrimenkul kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz béliimlerde (Ada
Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin verilmedikge), sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans sa-
lonu gibi eglence; lokanta, pastahane gibi beslenme yerleri ile basimevi, emlak biirosu, sendika
veya dernek merkezi, dershane vb. agamazlar.

Anagayrimenkul kiitiigiinde diikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz boliimle-
rini kullanirken, 6teki kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, giirilti,
sarsint1 yapamazlar.

Ada Temsilciler Kurulu oy birligi ile miisaade etmedikce, binanin 6n, arka veya yan cephele-
rinde bagimsiz béliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina digaridan goriinen veya disariya
sarkan levha ve tabela asamazlar; balkon veya teraslara, binanin genel goriintii ve giizelligini
bozacak sekil veya renkte giineslik koyamazlar, giivenlik dnlemleri alamazlar.

Bagka bir bagimsiz boliimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin
bagimsiz bolimlere girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten kagi-
namazlar.

Kat malikleri bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad,
soyad ve is adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin i¢inde) Blok Ydneticisi’ne bildirirler. Tebligat
adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin yonetimde mevcut son adresine ya-
pilan tebligat gegerli sayilir.
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2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Madde 67 — (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu Karari ile
“Cezai Yaptirimlar baslikli “d” bendi eklenmistir)

Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinin bulundugu bloktaki ortak yerlerden ve tesislerden (bod-
rum, siginak, kazan dairesi, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.den) yararlan-
mak hakkina sahiptir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢gilide yararlanacaklari
Ada Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallart da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde
diizenlenir.

Kurul kararlarinda, Ada Temsilciler Kurulu’nun konuya iligkin ilke kararlarimi da géz 6niinde
bulundurur.

Kat malikleri, yapt adalarindaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun alanla-
rindan, ¢ocuk bahgelerinden) Ada Temsilciler Kurulu’nun veya kurulun verdigi yetkiye daya-
narak Ada Yonetim Kurulu’nun belirledigi esaslar ¢ergevesinde yararlanirlar.

Kat malikleri;
a) Bulunduklar1 blokun mimari durumu veya giizelligini korumak zorundadir.

b) Ada Temsilciler Kurulunun onayini almadikg¢a, bulunduklar1 yapinin ortak yerlerinde ingaat,
onarim ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya balkon parmakliklari-
nin rengini degistiremezler.

¢) Blok yapida, ada veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, te-
sislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar;
bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri
davranamazlar.

Bu yonetim planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iliskin olarak yer alan
biitlin hitkkiimler, bagimsiz boliimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli bir
sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu yiikiimliiliklere aykiri davrananlar kat malikleri
ile birlikte miteselsilen sorumludur.

d) Cezai Yaptirnmlar (Atakent 3.Etap TYY Temsilciler Kurulu 09.12.2021 Tarih ve 51 Nolu
Kararr ile eklenmigtir)

Gerek bu YP.nda belirtilen gerek KMK, TMK vs. yasal mevzuatta diizenlenen kurallara, kom-
suluk hukukuna, TYTK ve TYYK tarafindan alinan kararlara, aykir1 hareket edenlere cezai
yaptirimlar uygulanir.

Hangi hususlarda, hangi yaptirimlarin uygulanacag: ile ilgili isbu yonetim planinda hiikiim
bulunmast halinde yonetim plani hiikiimleri uygulanir. YP.da hiikiim bulunmayan durumlarda
T.Y.T.K tarafindan para cezas1 kapsamina giren fiiller genisletilebilir veya yenileri eklenebilir.
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Asagida belirtilen kurallara ve Ada Temsilciler Kurulu’nun belirledigi diger kurallara uyul-
mamasi veya komsuluk hukukuna aykiri davranislarda bulunulmasi durumunda; fiilin devam
ettigi her giin i¢in aylik net asgari {icretin 1/100’{ oraninda giinliikk para cezasi uygulanir.
A.Y K hangi fiile iligskin oldugunu belirtmek ve belgelendirilebiliyorsa belgesini tutanaga ek-
lemek kaydiyla para cezasini uygulanmak ve tahsil edilmek tizere Toplu Yap1 Yonetimi aidat /
muhasebe servisine gonderir.

- Koridor, Yangin Merdiveni ve siginiklarin amaci diginda kullanilmasi,
- Cop saatine uyulmamasi,

- Dis cephede KMK. na, Yo6netim Plani’na aykir1 yapilan is ve islemler (klima takilmasi,
camagswr asilmast, bloklarin siginaklarina ve ¢ati arasina, su ve elektrik sayaglarimin bulun-
dugu yerlere esya konulmamasi, dis cephede degisik renkte boya kullanilmasi, koridorlarda
paspas, ayakkabi, bisiklet dahil, ¢ocuk/pazar arabasi dahil hi¢hbir esyanin birakilmamasi,
otoparklarda israrla yanlis park edilmesi vb.)

Bagimsiz bolimlerinde ¢evreyi rahatsiz etmemek, Toplu Yap1 igerisinde bagsiz dolastirilma-
mak, giirtiltii ve ¢evre kirliligi yaratmamak sartiyla; kus, balik, kedi ve kdpek gibi evcil hayvan
besleyebilirler. Evcil hayvan besleyenler; evcil hayvanlarmin saglik kontrollerini ve gerekli
asilarini yaptirmak, Toplu Yapi icerisinde dolagtirirken temizlik kurallarina uymak zorundadir-
lar. Toplu Yapr sakinleri, Toplu Yap1 yonetimin sokak hayvanlarinin beslenmesi i¢in belirledigi
yerlerin disina, apartman girisi ve ortak alanlarina yiyecek birakamazlar, herhangi bir barinak
veya kiimes yapamazlar.

Bagimsiz boliimlerini, ahlaka ve adaba aykiri sayilacak bir sekilde kullanamazlar, kullandir-
tamazlar, kiraya veremezler. Higbir sekilde BAGIMSIZ BOLUMLERINDE DEVRE MULK
KURAMAZLAR. Giinliik / haftalik... Gibi kisa siireli kiraya veremezler.

Toplu Yap1 dahilinde mesken olarak tahsis edilen bagimsiz boliimler hi¢bir sekilde is yeri
olarak kullanilamaz.

V. KISIM
ORTAK GIiDERLERE KATILMA
1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider

Madde 68 - Toplu Yapr alani sinirlar igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz béliim sahip-
leri (kat malikleri) igin “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tiirliidiir.

Bunlardan “Ada Yonetimi” ile “Toplu Yap: Yonetimi” biitceleriyle belirlenip tek rakam olarak
ifade edilen yiikiimliilik mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Y6netimi’nin biit¢esiyle belirlenen yiikiimliiliik ise, mutlak olma-
y1p, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca bir biitge kararlastirildigi takdirde zorunluluk olarak ortaya
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¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiya¢ duymayarak biitce yapmay1 gerekli gérmez ise, dogal
olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz.

Sosyal Donatilarda ise:

Toplu Yapr alant sinirlart igindeki Sosyal Donatilarin bagimsiz boliim sahipleri (kat malikleri)
icin “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tiirlidiir.

Kamu kurum ve kuruluslarina ait adalar katilim payindan muaftir.

Bunlardan “Sosyal Donati Yonetimi” ile “Toplu Yapr Yonetimi” biitceleriyle belirlenip tek
rakam olarak ifade edilen yiikiimliiliik mutlak zorunluluktur.

Yukarida agiklanan giderler, “aidat” ve/veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM

Blok Ortak Giderlerine Katilma

Madde 69 - a) Kat malikleri, bulunduklar1 blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki
kullanma hakkindan vazge¢mek veya kendi bagimsiz béliimiiniin durumu dolayisiyla bun-
lardan faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigin ileri siirmek suretiyle “ortak gideri” ve
“avans paym1” 6demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi
giinler igin, aylik % 5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir. (KMK’nin ilgili mad-
desi gecerlidir.)

c) Ortak gider ve avans payimi 6demede iki aydan fazla geciken kat maliki hakkinda, yonetici,
bu yonetim planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla
yiiktimliidiir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa, yapilan
0deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

3. BOLUM

Ada ve Sosyal Donat1 Ortak Giderlerine Katilma

Madde 70 - a) Yonetim planina ve Ada Temsilciler Kurulu kararia gore belirlenmis ada ortak
tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (1sitma, sulama vb.) adadaki biitiin kat malikleri tara-
findan karsilanir.

Ada ortak giderlerinin bagimsiz béliimlere boliistiiriilmesinde 634 sayilt KMK’nin 20. mad-
desi hiikiimleri esas alinir, (bagimsiz boliimlerin Gegici madde 4’de belirtilmis metrekareleri
olgiit almur.)
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Ada Ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede
geciktigi giinler i¢in, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

Kat malikleri, ada kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya
bagimsiz boliimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiyag¢ veya yararlanilmasi-
na imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle ada ortak gider payimni ve/veya toplanacak avansi
0demekten kaginamazlar.

Ada ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden biri veya
onun bagimsiz bolimiinden yararlanmakta olan kisi (rnegin kiraci veya misafiri) zarar verir-
se, bu zarardan zarar1 veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar,
gerektiginde ortak giderlerden kargilanir ve sorumlulardan tahsil edilir.

VI. KISIM
HAKIMIN MUDAHELESININ iSTENMESI

Madde 71-1) Sosyal Donat1 Kat Malikleri Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulu, Sosyal Donati
Temsilciler Kurulu, Ada Temsilciler Kurulu veya Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunlarin
Yonetim Kurullar tarafindan verilen karar1 yasalara veya yonetim plani hiikkiimlerine aykiri
bulan kat maliki, Sulh Mahkemesi’ne bagvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini iste-
yebilir.

2) Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sdzlesmesine veya diger bir sebebe
dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Y6netim Plani’nda dngériilen borg ve yii-
kiimliilikklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir baska kat maliki,
sulh Mahkemesi’ne bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici duruma son verilmesini
isteyebilir. Kat maliki, yoneticiye basvurarak, davanin yonetici tarafindan agilmasini da iste-
yebilir.

3) Kat maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle teki kat ma-
liklerinin haklarina, onlar i¢in “¢ekilmez hale gelecek” derecede aykir1 davranirsa, kat malik-
leri, KMK’nin 25. maddesi hiikiimleri ¢cer¢evesinde, o kat malikinin bagimsiz bolimii iizerin-
deki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Kat malikleri “ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim y1l1 iginde ii¢
defa icraya veya dava takibine sebep olmugsa” veya “mahkemenin emrine ragmen, borg ve yii-
kiimliliiklerini yerine getirmemekte bir y1l 1srar etmisse” veya “bagimsiz bolimiinii randevu-
evi veya kumarhane olarak kullanmig veya kullandirmigsa”, yukarida deginilen “cekilmezlik”
hali meydana gelmis sayilir.
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VII. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Madde 72 - Ada kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymin satilmasi halinde, 6teki
kat malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

VIII. KISIM

Madde 73 - Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde blok yap1 fiilen tamamlanmis ve bagim-
siz boliimlerin tgte ikisi filen kullanilmaya baglanilmigsa, kat miilkiyetine ge¢ilmemis olunsa
dahi, Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu Y 6netim Plani’nin biitiin hitkiimleri (Kurullarin olugsma-
s1, yonetici se¢imi, ortak giderlere katilma vs.) kat miilkiyetine ge¢ilmis gibi uygulanir.

IX. KISIM
YENILIiK VE iLAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 74 - 1) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten veya hidrofor
yapilmasina vs) iliskin yenilik ve ilaveler, bloktaki kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlu-
guyla verecekleri karar {izerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore 6denir. Kat
maliklerinin bu esaslar ¢ergevesinde ddeyecekleri miktar, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca be-
lirlenir.

2) Blok yapmin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler ¢ok mas-
rafliysa veya yapinin biitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi gereken yerlerinde bulunmu-
yorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi
yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince ddenir.

X. KISIM
TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERIi

1. BOLUM

Madde 75-1) Blok yapinin ve miinhasiran o bloka tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla
kayitlanmasi veya blok yapmin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya ya-
pinin dis duvarlarinin, gati veya diger ortak yerlerin reklam amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli
yonetim isleri biitiin kat maliklerinin oybirligi ile verecekleri kararla yapulir.

Kat malikleri, yukarida 6ngoriilen kararlart alirken, yonetim planinda ve “Ada Yonetimi” ile
“Toplu Yap1 Yonetimi” kararlarinda yer alan kural yasak ve ilkelere uymak zorundadirlar.
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2) Ada ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap1 ve tesisler ile ada arsasi-
nin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi Blok Kat Malikleri
Kurumlart’n1 olusturan tiim iiyelerin oybirligi ile verilmis kararlarina baglidir.

Ada kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak yap1
ve tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli yonetim isleri i¢in
Ada Temsilciler Kurulu’nun oybirligi ile karar vermesi gerekir.

2. BOLUM

Secim Yontemleri

Madde 76 - Bu Yo6netim Plani uyarinca yapilacak segimlerde, planda 6ngoriilenlerden baskaca
konulacak ilke ve kurallar, se¢imi yapmakta bulunan kurullarca oy ¢oklugu ile kararlastirilir.

GECIiCi HUKUMLER

Gegici Madde 1 - Yonetimler segimlerini, Kasim 2022 ay1 ile Aralik 2022 ayimi kapsayacak
sekilde yapacaklardir.

Gegcici Madde 2 - Bu y6netim plani onaylandig: tarihten itibaren olusacak Yeni Yo6netimler;
devir - teslim iglemlerini 01.01.2023 tarihi itibariyle yapacaklardir.
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